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 OBRAZLOŽENJE 
 

 Hrvatski zavod za zapošljavanje vlasnik je nekretnine na  području  Sisačko-
moslavačke županije, upisane  u  zemljišne knjige Općinskoga suda u Gvozdu, k.o. 
Čemernica, zk.ul. 1326, ukupne površine 24.749 m²  stečene od korisnika kredita Ekonsat 
d.o.o., Donja Čemernica. Sukladno odgovoru Agencije za upravljanje državnom imovinom od 
dana 29.06.2011. godine, Hrvatski zavod za zapošljavanje slobodno upravlja imovinom u 
svom vlasništvu. Tržišna vrijednost nekretnine u Gvozdu, na dan stjecanja vlasništva od 28. 
svibnja 2007. godine procijenjena je u iznosu od 2.300.000,00 kn. Temeljem nove procjene 
koju je izvršio stalni sudski vještak tržišna vrijednost nekretnine na dan 15.11.2010. godine 
procijenjena je u iznosu od 3.421.663,53 kn. Nekretnine u vlasništvu Zavoda čine: kat. č. 
1290/1 - poslovna i gospodarska zgrada bez uporabne dozvole, otvoreno skladište bez 
uporabne dozvole, industrijsko dvorište, vratarnica bez uporabne dozvole, kao  i zgrada 185 
m² koja nije ucrtana u katastarske planove i nije upisana u zemljišne knjige, kao i zgrada 4 
m²  koja takoñer  nije ucrtana u katastarske planove i nije upisana u zemljišne knjige,  k.č. 
1287 i 1288 neplodno zemljište,  k.č. 1290/3 oranica i kat. č. 1291/4 i1291/5 pašnjaci, ukupne 
površine 5.243 m², - Inventar i oprema je procijenjena na dan 15.11.2010. godine iznosi  
33.740,00 kn. Nekretnine su  slobodne od osoba i stvari i Zavod je u posjedu istih. Zavod je 
za navedene nekretnine obvezan plaćati naknadu za ureñenje voda u godišnjem iznosu od 
104.550,00 kuna,  te komunalnu naknadu u godišnjem iznosu od 31.864,32 kune, što 
ukupno iznosi 136.414,32 kune godišnje. Sukladno članku 6. Zakona o zakupu i prodaji 
poslovnog prostora (NN 91/96,124/97, 174/07 i 38/09), te Odlukama Upravnog vijeća 
Zavoda, raspisivani su javni natječaji za zakup i prodaju predmetne nekretnine, i to: u 
siječnju 2010. godine objavljen je javni natječaj u Narodnim novinama RH za davanje u 
zakup poslovnog  prostora u Donjoj Čemernici, s mjesečnom zakupninom u iznosu od 
28.108,00 kuna. Na raspisani javni natječaj nije zaprimljena niti jedna ponuda; u srpnju 2010. 
godine ponovo je objavljen javni natječaj u Narodnim novinama RH za zakup predmetne 
nekretnine, ali s mjesečnom zakupninom u iznosu od 10.000,00 kuna. Takoñer, na raspisani 
javni natječaj nije zaprimljena niti jedna ponuda; u siječnju 2011. godine objavljen je javni 
natječaj u Narodnim novinama RH za prodaju predmetne nekretnine, s utvrñenom 
kupoprodajnom cijenom sukladno novoj procjeni od 15.11.2010. godine u iznosu od 
3.421.663,53 kuna. Na raspisani javni natječaj nije zaprimljena niti jedna ponuda. U travnju i 
svibnju 2011. godine stručna služba Zavoda zaprimila je nekoliko telefonskih upita vezano uz 
prodaju navedene nekretnine. S obzirom na to da sukladno čl. 6. Zakona o zakupu i prodaji 
poslovnog prostora (NN 91/96,124/97, 174/07 i 38/09), poslovni prostori u vlasništvu 
Republike Hrvatske, općina, gradova, županija i Grada Zagreba, te pravnih osoba u njihovu 
vlasništvu ili pretežitom vlasništvu daje se u zakup / prodaju putem javnoga natječaja, Zavod 
je prije svega obvezan provesti javni natječaj za prodaju predmetne nekretnine, a time 
ujedno i omogućiti svim pravnim i fizičkim osobama transparentno i ravnopravno 
sudjelovanje na natječaju. 
 

  
 
 

 
 


